Spéidzielnia Mieszkaniowa

FM Lokatorsko - Wiasnoéciowa "ZULAWY"
: A e-mail: biuro@smzulawy.pl; www.smzulawy.pl

Protokot
z Walnego Zgromadzenia cztonkéw S.M. L-W ,,Zutawy”
w Cedrach Wielkich z dnia 09.06.2025r.

Zebranie rozpoczat Zastepca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej p. V witajac
wszystkich przybytych Cztonkéw spétdzielni, mieszkarncéw oraz goscia Pana -Radce Prawnego
Spotdzielni.

Wybér Przewodniczacego i prezydium Walnego Zgromadzenia
Zgodnie z porzgdkiem obrad Zastepca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej poprosit o przedstawienie
kandydatur na wybér Przewodniczgcego Zebrania.
Zgtoszono jednag kandydature z sali:
- wyrazit zgode na kandydowanie

gtosowanie: za: 19
przeciw: 0
wstrzymato sie: 0

Nastepnie Zastepca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej poprosit o przedstawienie kandydatur na wybér
Sekretarza Zebrania.

Zgtoszono jedng kandydature z sali:

- -~ wyrazita zgode na kandydowanie

gtosowanie: za: 19
przeciw: 0
wstrzymato sie: 0

Wybrano Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
- Przewodniczacy WZ
k - Sekretarz WZ

Dalszg cze$¢ spotkania poprowadzit Przewodniczgcy WZ p.

Po krdtkim przywitaniu i odczytaniu listy petnomocnictw przewodniczacy zgtosit wniosek formalny:
w zwigzku z niewielka iloscig przybytych Cztonkéw wnioskowat o potgczenie komis;ji skrutacyjno -
whnioskowej i komisji wyborczej w jedna komisje .

Gtosowanie:

za: 19
wstrzymato sie : 0
przeciw : 0

Whniosek formalny zostat przyjety.

Spéidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnoéciowa "ZULAWY" ul. Leéna 32; 83-020 Cedry Wielkie
NIP: 593-000-55-37; REGON: 000972068; KRS: 0000024160 - Sad Rejonowy Gdarisk Pétnoc, VII Wydziat -
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko - Wlasnosciowa "ZULAWY"

e-mail: biuro@smzulawy.pl; www.smzulawy.pl

N\

Rozpoczeto wybory do potgczonej komisji Skrutacyjno-Wnioskowo-Wyborcze;j.
Zgtoszono kandydatow do komisji Skrutacyjno-Wnioskowo-Wyborczej:

Zgtoszono kandydatury z sali:
-0 o - —wyrazita zgode na kandydowanie do komisji

gtosowanie: za: 18
przeciw: 0
wstrzymato sie: 1

- - wyrazit zgode na kandydowanie do komisji
gtosowanie: za: 18

przeciw: 0
wstrzymato sie: 1

Dokonano wyboru Komisji Skrutacyjno - Wnioskowo - Wyborczej w sktadzie:
' B - Przewodniczgca Komisji
—Sekretarz Komisiji

Powotana Komisja zbadata prawomocno$é Zebrania po czym orzekta o zdolnos$ci do odbycia zebrania i
podejmowania Uchwat.

Nastgpito odczytanie protokotu.

Komisja ogtosita, ze zebranie jest prawomocne.

Protokot Komisji Skrutacyjno — Wnioskowo - Wyborczej w zatgczeniu.

Przystgpiono do zatwierdzenia porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia.
Odczytano Porzadek Obrad.

Gtosowanie nad przyjeciem Porzadku Obrad

za: 19
przeciw: 0
wstrzymato sie: 0

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2024r.

Prezentacje multimedialng przedstawit i omoéwit Prezes Zarzadu p.

Sprawozdanie w zatgczeniu.

Podczas prezentacji multimedialnej oméwiono wyniki dziatan podejmowanych przez Zarzgd w minionym
roku, przedstawiono plany na przyszte okresy oraz oméwiono rezultaty inwestycji rozbudowy instalacji
fotowoltaicznej na osiedlu Cedrach Wielkich, poniesionych kosztach i przyjetych rozwigzaniach.
Podczas omawiania prezentacji udzielano odpowiedzi na pytania z sali.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnoséciowa “ZULAWY" ul, Lesna 32; 83-020 Cedry Wielkie
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Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.


Lenovo
Prostokąt

Lenovo
Prostokąt

Lenovo
Prostokąt

Lenovo
Prostokąt

Lenovo
Prostokąt

Lenovo
Prostokąt


Spoétdzielnia Mieszkaniowa

ll_lﬂ_?\—__ Lokatorsko - Wlasnoéciowa "ZULAWY"
. ﬁ

e-mail: biuro@smzulawy.pl; www.smzulawy.pl

Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej za 2024r.
Sprawozdanie odczytat i omowit Zastgpca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej p.
Sprawozdanie w zatgczeniu.

Sprawozdanie finansowe za 2024r.

Jako kolejng cze$¢ Sprawozdania Zarzadu pan na podstawie przygotowanej prezentaciji
multimedialnej przedstawit i omoéwit wydarzenia finansowe jakie miaty miejsce w 2024 roku oraz oméwit
ich skutki na rok biezgcy i lata przyszte.

Przedstawit rowniez plan dziatan na najblizszy rok.

Sprawozdanie finansowe (prezentacja) w zataczeniu.

W trakcie prezentacji udzielane byty odpowiedzi na pytania z sali.

Po zakonczeniu prezentacji sprawozdania p. udzielit dodatkowych wyjasnien dotyczacych
prowadzonych obecnie spraw windykacyjnych i komorniczych.

Wybory uzupetniajace do Rady Nadzorczej na kadencje 2024 - 2027

W zwigzku z rezygnacja 1 cztonka Rady Nadzorczej w biezgcym roku dokdnanujemy wyboru
uzupetniajgcego sktad Rady Nadzorczej.
Przedstawiono kandydatke na cztonka Rady Nadzorczej (w terminie statutowym zgtoszono 1
kandydature):

ka

Wprowadzenia dokonat obecny na zebraniu radca prawny p. Omowit strone techniczng
budowy karty do gtosowania oraz sposobu gtosowania. '

Odbyto sie gtosowanie tajne w sprawie wyboru Cztonka do Rady Nadzorczej.

Wszyscy Cztonkowie otrzymali karty do gtosowania, na ktérych nalezato postawié znak ,,X” przy nazwisku
kandydata, ktérego chcieliby widzieé w sktadzie Rady Nadzorczej. Nastepnie wypetniong karte do
gtosowania nalezy wrzucié do urny wyborcze;j.

Po zakoriczeniu gtosowania potgczona Komisja Skrutacyjno - Wnioskowo - Wyborcza udata si¢ na
obrady.

W trakcie obrad Komisji Prezes Zarzadu udzielat odpowiedzi na pytania dotyczace prezentowanych
sprawozdan.

Po zakoriczeniu obrad Komisji ogtoszono wyniki wyboréw uzupetniajacych do Rady Nadzorczej na
kadencje 2024 - 2027.

Wyniki odczytata przewodniczgca Komis;ji p.

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnoséciowa "ZULAWY" ul. Ledna 32; 83-020 Cedry Wielkie
NIP: 593-000-55-37; REGON: 000972068; KRS: 0000024160 - Sad Rejonowy Gdarisk Pétnoc, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa

J\LHY\—_—\ Lokatorsko - Wiasnosciowa "ZULAWY"

e-mail: biuro@smzulawy.pl; www.smzulawy.pl

Kandydaci uzyskali nastepujaca liczbe gtosow:
a - 18 gtosdéw ZA, 1 gtos PRZECIW

W zwigzku z tym cztonkiem Rady Nadzorczej w wyborach uzupetniajgcych na kadencje 2024 - 2027
zostata:

Po wybraniu Cztonkéw do Rady Nadzorczej przewodniczacy ., " przeszedt do kolejnego punktu
porzadku obrad - Podjecie Uchwat.

Gtosowanie za przyjeciem Sprawozdania Zarzadu za rok 2024

(Uchwata 1/WZ/2025)

za: 19
przeciw: 0
wstrzymato sie: 0
obecnych: 19

Uchwata zostata przyjeta przez WZ.

Gtosowanie za przyjeciem Sprawozdania finansowego za rok 2024

(Uchwata 2/WZ/2025)

za 19
przeciw 0
wstrzymato sie: 0
obecnych: 19

Uchwata zostata przyjeta przez WZ.

Gtosowanie za przyjeciem Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2024
(Uchwata 3/WZ/2025)

za 18
przeciw 0
wstrzymato sieg: 1
obecnych: 19

Uchwata zostata przyjeta przez WZ.

Gtosowanie nad udzieleniem absolutorium Prezesowi Zarzadu | |za rok 2024
(Uchwata 4/WZ/2025)

za 18

przeciw 0

wstrzymato sie 1

obecnych: 19

Uchwata zostata przyjeta przez WZ.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa "ZULAWY" ul. Le$na 32; 83-020 Cedry Wielkie
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Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
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Spoéldzielnia Mieszkaniowa
— Lokatorsko - Wiasnosciowa "ZULAWY"

e-mail: biuro@smzulawy.pl; www.smzulawy.pl

Gtosowanie nad udzieleniem absolutorium Cztonkowi Zarzadu zarok 2024
(Uchwata 5/WZ/2025)

za 19

przeciw 0

wstrzymato sie 0

obecnych: 19

Uchwata zostata przyjeta przez WZ.

Gtosowanie w sprawie przeznaczenia wyniku z dziatalnosci gospodarczej za rok 2024
(Uchwata 6/WZ/2025)

za: 19
przeciw: 0
wstrzymato sie: 0
obecnych: 19

Uchwata zostata przyjeta przez WZ.

Przewodniczgcy WZ odczytat otrzymany z Krajowego Zwiazku Rewizyjnego list polustracyjny z wynikami
kontroli lustracyjnej, ktéra odbyta sie w dniach 04.10.2024r -17.12.2024r za okres 01.01.2021r -
31.12.2023r. Omodwit zawarte w nim zalecenia dotyczace dziatalnosci Spotdzielni oraz przedstawit
sposoéb i czas ich realizacji.

List polustracyjny w zatgczeniu.

Gtosowanie w sprawie zatwierdzenia realizacji zalecen z protokotu polustracyjnego

(Uchwata 7/WZ/2025)
za: 19
przeciw: 0
wstrzymato sig: 0
obecnych: 19

Uchwata zostata przyjeta przez WZ.

Zamkniecie obrad.
Na tym protokot zakoriczono.

Sekretarz WZ Przewodniczacy WZ

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa "ZULAWY" ul. Lesna 32; 83-020 Cedry Wielkie
NIP: 593-000-55-37; REGON: 000972068; KRS: 0000024160 - Sad Rejonowy Gdarisk Potnoc, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
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Krajowy Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych
ul. Prosta 2/14 00-850 Warszawa  tel. (22) 620-00-28, 652-32-74

Santander Bank Polska S.A. nr 37 1099 1036 0000 0001 4319 2137
NIP 525-000-98-61 e-mail: biuro@kzrsm.pl REGON 010016329
www.kzrsm.pl

L.dz. ZR/ 20 12025 Warszawa, dn. 5401 2025 r.

Rada Nadzorcza iZarzad

Spotdzielni Mieszkaniowe;j

Lokatorsko — Whasnosciowe;j wZutawy”
ul. Lesna 32

82-020 Cedry Wielkie

W wyniku umowy z dnia 11.09.2024 r. zawartej pomiedzy Krajowym Zwigzkiem
Rewizyjnym w Warszawie, a Spotdzielnia Mieszkaniows Lokatorsko — Wiasnosciows, HZulawy” w
Cedrach Wielkich, w dniach od 04.10.2024 . do 17.12.2024 t. przeprowadzona zostala lustracja
pelna dziatalnosci Spéldzielni za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
1. Organizacja Spéldzielni:
e Statut Spoéldzielni, wewnetrzne systemy normatywne (kompletno$¢ i poprawno$c
merytoryczna regulamindw),
e dzialalnosc¢ organéw Spoétdzielni,
e struktura organizacyjna stuib etatowych Spoldzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we whadanin Spéldzielni i budynkéw z nim zwigzanych oraz
racjonalno$¢ wykorzystania gruntu.
3. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
e stan ilosciowy, estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw oraz otoczenia,
e koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidlowos¢ ustalania
oplat za uzywanie lokali,
e gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali wynajmowanych,
¢ terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznodci,
e umowy o ustugi komunalne, ich realizacja oraz poprawnos$¢ merytoryczna.
5. Gospodarka remontowa zasobéw mieszkaniowych:

1
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nadz6tr techniczny i ustalenia potrzeb remontowych,
akumulacja §rodkéw finansowych na remonty,

tryb doboru wykonawcdw robét remontowych, tres¢ zawartych uméw i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

stan funduszéw, wielko§é wolnych funduszéw finansowych i sposob ich wykorzystania,
efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni w zakup akeji lub udzialéw w innych
podmiotach gospodarczych,

rozliczenie kosztéw ogdlnych Spotdzielni,

terminowo$é regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni (podatki, ZUS, PFRON),
dochodzenie naleznosci Spétdzielni,

rozliczenia finansowe 7z czlonkami.

Ustalenia lustracji wynikaja z faktéw stwierdzonych na podstawie przedlozonych lustratorowi

dokumentéw oraz ze zlozonych przez pracownikéw wyjasnien i zalacznikéw do protokotu.

W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyly:

statut oraz inne akty normatywne,

dokumentacja pracy organéw Spétdzielni,

struktura organizacyjna i akta osobowe etatowych pracownikéw Spéldzielni,

rejestr czlonkéw oraz dokumentacja akt cztonkowskich cztonkdw,

protokoly z przegladu stanu technicznego zasobow, ksiazki obiektéw budowlanych,
umowy z wykonawcami robot budowlanych oraz dostawcami mediow,

plany rzeczowo - finansowe dzialtalnosci gospodarczej,

ewidencja finansowo- ksi¢ggowa.

O rozpoczeciu lustracji powiadomiono Rade Nadzorcza, ktéra nie wniosla probleméw do

rozpatrzenia w toku lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktory lacznie z niniejszym pismem

polustracyjnym stanowia integralna catos¢. Protokét lustracji zostat podpisany przez Zarzad bez

zastrzezen.

Poprzednia lustracja zostala przeprowadzona przez Krajowy Zwigzek Rewizyjny w roku

2021 i o objela swym zakresem lata 2016-2020. W jej wyniku sformutowano 8 wnioskow

polustracyjnych, ktére w wiekszosci zostaly wdrozone do realizacji. O sposobie realizacji wnioskéw

Spétdzienia nie informowala podmiotu przeprowadzajacego lustracje, co bylo niezgodne z art. 93

§ 1b ustawy - Prawo spoldzielcze.
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Jak wynika # ustaleri lustracji Spoidziclnia posiada w statucie zapisy zgodne z wymogami
merytorycznymi. Statut zostal zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym. Do jego tresci
lustracja wniosla uwagi dotyczace stwicrdzania bralu spojnosci z zapisami w Krajowym Rejestrze
Sadowym odnogénie przedmiotu prowadzonej przez Spéldzielni¢ dzialalnosci oraz migdzy innymi
sposobu liczenia gloséw przy podejmowaniu uchwat przez walne zgromadzenie. Szczegdly
zawarto w protokole lustracjt (str. 7).

Badania lustracyjne wykazaly, ze Spoldziclnia posiada normatywy wewngtrzne o
charakterze regulaminowym wynikajace z jej potrzeb. Ustalono, ze w unormowaniach
wewnetrznych nalezy wprowadzi¢ zmiany dostosowujace do aktéw wyzszego rzedu zgodnic z
uwagami opisanymi w protokole lustracji.

Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci badz uchybien odnosnie czgstotliwoscy,
terminowosci lub sposobu zwolywania Walnego Zgromadzenia oraz zgodnosci prowadzenia
posiedzen z porzadkiem obrad. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane zgodnie z
porzadkiem obrad i w punktach objetych porzadkiem obrad, podano wyniki glosowaé, ktore
spefniajac bezwzgledna liczbg gloséw, mimo zapisu w statucie, ze Walne Zgromadzenie podejmuje
uchwaly zwykta wigkszoscig glosow.

W dziatalno$ci Rady Nadzorczej nie stwierdzono mnieprawidlowosci w zakresie
czestotliwosci posiedzesl, prowadzonej dokumentacii i jej kompletnosci. Zagadnienia dotyczace
wynikéw pracy omawiano na wspélnych posiedzeniach Rady i Zarzadu zgodnie z postanowieniami
Regulaminu Rady Nadzorczej, przedstawiajac wyniki kontroli. Po zakoficzeniu roku
kalendarzowego Rada sporzadzala sprawozdanie ze swojej pracy i kontroli badania sprawozdania
Zarzadu za dany rok, ktére sktadano na obrady Walnych Zgromadzen

Sposdb prowadzenia posiedzen Zarzadu, czestotliwos¢ 1 przestrzeganie kompetenci
zapisanych w Statucie 1 jego Regulaminie uwag nic nasuwa.

Struktura organizacyjna Spéldzielni zostala zatwicrdzona decyzja Rady Nadzorczej zgodnie
z jej kompetencjami. Struktura powinna zabezpicczyé prawidlowa realizacje zadad Spoldzielni.
W ostatnim roku liczba etatéw zostala utrzymana.

Badania lustracyjne wykazaly, ze w aktach osobowych pracownikéw Spéldzielni znajduja
si¢ niezbedne dokumenty zwigzane z przyznaniem nabytych uprawnien, aktualne badania okresowe
i szkolenia w zakresie bhp.

W $wietle ustalert lustracji wszystkie grunty bedace we wiadaniu Spéldzielni posiadaja
unormowany stan prawny, a grunty przypisane do budynkow zostaly wykupione na wiasnosc z

zastosowaniem upustu zgodnego z uchwalg Rady Miasta. Spétdzielnia posiada w uzytkowaniu
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wieczystym grunty o powierzchni 5.106 m? jako planowane do zabudowy oraz nie nadajace sig do
zabudowy 7.203 m®

Badania w zakresie spraw czlonkowsko — mieszkaniowych wykazaly poprawno$¢ dziatania
Zarzadu Spoéldzielni.

Przeprowadzony podczas lustracji przcglad zasobéw mieszkaniowych wykazal, Ze s3 one
utrzymane w czystosci, dobrym stanie technicznym oraz estetyczno - porzadkowym. Sukcesywnie
przeprowadzane sa remonty w oparciu o opracowane i zatwierdzone rzeczowo — finansowe plany
remontowe, stosownie do zgromadzonego funduszu remontowego.

W okresie objetym lustracja na dzialalnosci gospodarka zasobami mieszkaniowymi
wykazano, ze przychody oscylowaly w granicy kosztéw. Stosownie do wzrostu kosztow
ponoszonych przez Spéldzielnic wprowadzano zwigkszone stawki oplat, stosownie do wzrostu
tych kosztéw i w terminach odpowiadajacych zapisom ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i
w unormowaniach wewnetrzaych. Niedobér zostal pokrywany z innych przychodéw, w tym
przychodami finansowymi i operacyjnymi.

W okresie objetym lustracja z dziatalnosci gospodarczej Spéldzielnia uzyskala zysk netto w
wysokosci: ‘

-2021 r.— 89 529,21 zt,

-2022r.— 737049 z1,

-2023r.— 56 153,87 zt.
Decyzje o przeznaczeniu zysku podejmowal organ do tego upowazniony, tj. Walne Zgromadzenie.

Wedlug stanu na dzied 31.12.2023 r. zadluzenie dla lokali mieszkalnych wynosito:
66 478,28 zt, co stanowilo 3,43% rocznego wymiaru oplat eksploatacyjnych i zmniejszylo si¢ w
stosunku do poprzednich lat 2021 i 2022, wynoszacych odpowiednio 6,01% i 5,18%.
Wystepowanie zalegloci we wnoszeniu oplat ogranicza dzialalno$¢ Spéldzielni, w zwiazku z
powyzszym Zarzad i Rada Nadzorcza powinny w dalszym ciagu, pomimo poprawy rezultatéw w
badanym oktesie, prowadzié¢ dzialania przewidziane prawem w celu wyegzekwowania zadtuzed.

Jak wykazala lustracja, Spoldzielnia zawarla umowy z podmiotami zabezpieczajacymi
ustugi komunalne, a zapisy umowne zapewniaja ochrong¢ podstawowych intereséw jej czlonkéw.

W zakresie przeprowadzania okresowych kontroli stanu technicznego i przegladéw
budynkéw oraz instalacji lustracja wykazala, ze wykonywane byly terminowo, wywiazujac si¢ z
postanowieri zawartych w art. 62 ustawy - Prawo budowlane. Ksigzki obiektu budowlanego
zalozono zgodnie z wymogami art. 64 ww. ustawy.

Poniesione na remonty naklady w latach objetych lustracja zostaly sfinansowane ze

$rodkéw skumulowanych na funduszu remontowym, ktéry w okresie objetym lustracja nie ulegl
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zmianie oraz nic byl zasilony z zysku osiagnietego na dzialalnosci gospodarczej. Na dzien
31.12.2023 r. fundusz remontowy wynosil 58 982,16 zi. Wykonawstwo robét remontowych
realizowane bylo przez firmy zewnetrzne. Badania lustracyjne wykazaly, ze wybdr wykonawcow
oparty byl na postanowieniach unormowan wewngtrznych. Nie stwierdzono nieprawidlowosci w
zlecaniu i rozliczaniu robét, a podpisane umowy z wykonawcami zabezpieczaja podstawowy interes
Spétdzielni, na okres gwarancji nie pobierano kaucji stosownie do uzgodnien wynegocjowanych z
wykonawca.

Spoéldzielnia splacala kredyt zaciagniety na realizacj¢ zadania opartego na budowyg instalacji
fotowoltaicznej w celu zmniejszenia oplat na oswietlenie cz¢sci wspolnych i ogrzewania. Raty te
byly splacane terminowo.

Udzial w komisjach przetargowych brali przedstawiciele Rady Nadzorczej, prawidlowo, w
charakterze obserwatordw.

Jak wykazala lustracja ewidencja ksiggowa prowadzona jest na biezaco w oparciu o
Zakladowy Plan Kont opracowany na podstawie obowiazujacych przepiséw ustawy o
rachunkowosci 1 opracowanego w Spéldzielni regulaminu gospodarki finansowej. Sprawozdania
finansowe sporzadzane byly terminowo.

Ogdlna sytuacja finansowa Spéldzielni w badanym okresie pozwala na biezaco regulowac
zobowiazania o charakterze publicznym i prawnym oraz za ustugi i dostawy. Spéldzielnia wolne
srodki platnicze utrzymywala na rachunku bankowym, a otrzymane z tego tytulu wplywy
ksiggowala w dzialalnosci gospodarcze) i przeznaczala zgodnic z dyspozycja uchwal Walnego

Zgromadzenia.

Na tle ustaled zawartych w protokole lustracji oraz niniejszego listu polustracyjnego
wskazane byloby, aby otgana statutowe Spétdzielni podjely nastgpujace dziatania:

1. Przestrzegaé art. 93 § 1b ustawy - Prawo spotdzielcze w zakresie corocznego informowania
podmiotu przeprowadzajacego lustracj¢ o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

2. Przy najblizszej okazji dokona¢ korekty wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym odnosnie
rodzaju prowadzonych dziatalnosci przez Spoldzielnie.

3. Dokonac¢ przegladu regulaminéw wewngtrznych Spotdzielni w kierunku dostosowania ich
treSci do zmieniajacych si¢ norm prawnych wyzszego rzedu (np. ustawa — Prawo
energetycznce) i aktualnych potrzeb Spétdzielni oraz wprowadzi¢ zmiany w opisanych w
protokole lustracji na str. 7 whaciwych unormowaniach w kontekscie wyrokéw Sadu

Najwyzszego i Naczelnego Sqdu Administracyjnego.
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Przedstawiajac powyzsze Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych
informuje, ze zgodnie z wymogiem art. 93 § 4 ustawy - Prawo spéldzielcze wnioski z
przeprowadzonej lustracji winny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu, ktére w trybie art. 38 § 1 pkt 3 ww. ustawy winno podja¢ w tym wzgledzie stosowna
uchwate.

Ponadto na podstawie art. 93 § 1b ustawy - Prawo spéldzielcze Zarzad zobowigzany jest corocznie
przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracj¢ i Walnemu Zgromadzeniu informacje o

realizacji wnioskow polustracyjnych.

Zgodnie z obowiazujacymi zasadami, zawartymi w art. 91 § 1 ustawy - Prawo spéldzielcze — jesli
nie wystapia okolicznosci wplywajace na wezesniejszy termin — kolejna lustracja petna Spétdzielni

powinna dotyczy¢ jej dziatalnosci za lata 2024-2026 - do realizacji w roku 2027.
7. powazaniem

PEL/IEQ)MOCNIK ZARZADU FRAZAS ZhRLf}DU
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Sprawozdanie
Rady Nadzorczej
za rok 2024

Cedry Wielkie, 09 czerwiec 2025r.

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Witasnosciowa
“Zulawy”



Sprawozdanie Rady Nadzorczej

za rok 2024
Sklad Rady Nadzorczej w 2024 roku

Sklad Rady Nadzorczej do dnia 09.06.2024r Sklad Rady Nadzorczej od dnia 10.06.2024r

1) - przewodniczacy 1) — przewodniczaca RN

2) - Sekretarz 2) — zastepca przewodniczacej RN
3) 1 — Cztonek RN 3) — Sekretarz RN

4) — cztonek RN 4) — cztonek RN

5) — cztonek RN 5) — cztonek RN

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wiasnosciowa
“Zulawy
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej
za rok 2024

Organizacja pracy Rady Nadzorcze;j:

Liczba odbytych posiedzen: 13
Liczba odbytych posiedzen z udziatem Zarzgdu: 13
Liczba podjetych uchwat: 4

Posiedzenia Rady Nadzorczej w tym okresie odbywaty sie stacjonarnie w biurze
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasnosciowej ,,Zutawy”
przy ul. Lesnej 32 w Cedrach Wielkich.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa
“Zulawy”



Sprawozdanie Rady Nadzorczej
za rok 2024

Zadania realizowane przez Rade Nadzorczg:

. przeprowadzano kontrole dziatalnosci Zarzgdu gtéwnie w zakresie obstugi
administracyjno-prawnej cztonkow i mieszkancow Spotdzielni, obstugi i
dbatosci o majatek Spotdzielni;

sprawdzano prawidtowosc¢ i terminowosc¢ sptat kredytu zaciggnietego w
Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na
inwestycje pn. "Wymiana zrodta ciepta z kottowni weglowej na pompy ciepta
wraz z instalacjg fotowoltaiczng - Prosument dla Pomorza”

. monitorowano aktualne zadtuzenie mieszkancoéw oraz postepowanie
procesow windykacyjnych,

nadzorowano realizacje budzetu zatozonego na 2024 rok,

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa
“Zulawy”



Sprawozdanie Rady Nadzorczej
za rok 2024

Zadania realizowane przez Rade Nadzorcza (c.d.):

Nadzorowano przebieg prac rozbudowy instalacji fotowoltaicznej na osiedlu
przy ul. Lesnej 14-32 w Cedrach Wielkich

. zaakceptowano decyzje Zarzadu o wykonaniu remontu klatek schodowych na
osiedlu w Pruszczu Gdanskim i Cedrach Wielkich,

monitorowano na biezgco przebieg dziatan inwestycyjnych na osiedlach w
Pruszczu Gdanskim i Cedrach Wielkich,

. zatwierdzono plan finansowo — gospodarczy na 2025r.,

. zatwierdzono dziatanie Zarzadu dotyczgce zakonczenia realizacji inwestycji
budowy nowych mieszkan.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa
“Zulawy”



Sprawozdanie Rady Nadzorczej
za rok 2024

Postepowanie Rady Nadzorczej w sprawach wewnatrz spotdzielczych:

. przeanalizowano pod wzgledem merytorycznym Uchwaty Zarzadu - nie
wniesiono do nich zadnych zastrzezen,

rozpatrywano poprawnos¢ realizacji wnioskow wniesionych przez
mieszkancow (m.in. w sprawie wykonania napraw zgtaszanych usterek i awarii,
zastawiania czesci wspolnych w budynkach, smieci pozostawianych przez
mieszkancow na terenie wspolnym, itp..) — nie wniesiono zastrzezen,

. sprawdzano terminowos¢ odpowiedzi na pisma mieszkancow

monitorowano zmiany w posiadanym majatku Spotdzielni w zwigzku z
przeprowadzanymi procesami przeksztatcania lokali mieszkalnych w odrebng
wtasnosc - nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wiasnosciowa
“Zulawy”



Sprawozdanie Rady Nadzorczej
za rok 2024

Kontrola w zakresie dziatalnosci biezagcej Zarzadu:
. w zakresie rozpatrywania spraw cztonkow - nie stwierdzono zaniedban,

. W zakresie zarzgdzania majgtkiem: Zarzad dotozyt staran w celu utrzymania
stanu technicznego majagtku Spoétdzielni — przeglady i kontrole okresowe
zostaty przeprowadzone terminowo, dokumentacja techniczna nieruchomosci
prowadzona jest na biezgco i ma odzwierciedlenie w zapisach ksigzek
obiektow budowlanych, a zalecenia wynikajgce z ww. czynnosci sg
sukcesywnie realizowane. Przeprowadzane wyrywkowo kontrole prac
remontowych znajdujg odzwierciedlenie w dokumentacji technicznej.

. W zakresie organizacji pracy Biura Zarzadu: stwierdzono dobrg organizacje
pracy Biura Zarzadu, na biezgco wprowadzane sg procedury zwiekszajgce
przejrzystos¢ w dokumentach ksiegowych i cztonkowskich oraz poprawiajgce
jakos¢ obstugi mieszkancow.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa
“Zulawy”



Sprawozdanie Rady Nadzorczej
za rok 2024

w zakresie przystgpienia Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
Wtasnosciowej ,,Zutawy” do Spoétdzielni Energetycznej — nie stwierdzono
nieprawidtowosci, Zarzad Spoétdzielni na biezgco informowat Rade

Nadzorczg o procesie zawigzania i przystgpienia do Spoétdzielni
Energetycznej

Kontrola w zakresie finansow Spétdzielni tj. prawidtowosci oraz
celowosci wydatkowania srodkow:

$rodki na sptate kredytu zaciggnietego w WFOSiGW odprowadzane byty
terminowo i w petnej kwocie,

srodki na remonty i inwestycje zostaty wydatkowane z troskg o wybor jak
najlepszych ofert i sprawdzonych wykonawcow,

zadtuzenie mieszkancow wobec Spoétdzielni jest stale monitorowane i w
razie potrzeby Zarzad podejmuje odpowiednie kroki majgce na celu
wyegzekwowanie zadtuzenia

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wiasnosciowa
“Zulawy”



Sprawozdanie Rady Nadzorczej
za rok 2024

Podsumowanie:

Praca z Zarzadem w minionym roku uktadata sie pomyslnie — realizowane
byty gtdwne zatozenia w zakresie zarzgdzania majatkiem Spotdzielni oraz
dbaniem o bezpieczenstwo finansowe mieszkancow.

Rada Nadzorcza zaleca:

dalsze dziatania w zakresie windykacji naleznosci,

0 prowadzenie dalszych dziatan zwigzanych z pozyskaniem dodatkowych
przychododw np. z tytutu zarzadzania nieruchomosciami wspdlnot
mieszkaniowych.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa
“Zulawy”
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Rada Nadzorcza dziekuje za wspotprace
wszystkim Cztonkom Spotdzielni,
Mieszkancom, Pracownikom oraz

Cztonkom Zarzadu.

Dziekujemy Panstwu za zaufanie :)

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa
“Zulawy”



